 深圳市市圳





























































































































二手房交易指引
深圳市房地产经纪行业协会忠告二手房交易双方：请注意以下提示，控制交易风险。
两个“请配合”
· 卖方：放盘时请提供真实房产证号和身份信息，配合经纪方查档确权、申请房源信息编码；或通过www.51uf.net自行生成12位房源信息编码后提供给经纪方。
· 买方：签订合同前，请配合经纪方提供真实资信状况和证明材料。
三个“不可信”
· 未备案机构和无证人员不可信：只有取得深圳市规划和国土资源委员会颁发的《深圳市房地产经纪机构（或分支机构）备案证书》的经纪机构和持有效“深圳市房地产经纪人员执业登记牌”的经纪人员方可在我市从事房地产经纪业务。请勿委托未备案的经纪机构和未持证的经纪人员，防范不良中介。
· 无编码房源不可信：房地产经纪机构对外发布的房源信息应当附有12位房源信息编码（如：1064-0162-9793）。请勿相信未标明房源信息编码的房源广告和不能提供房源信息编码的中介推荐房源，避免信息不实。
· 手写合同不可信：深圳市规划和国土资源委员会和深圳市市场监督管理局已联合制定《深圳市二手房委托合同》、《深圳市二手房预约买卖及居间服务合同》、《深圳市二手房买卖合同》，并要求网上签订。请勿签署经纪机构提供的手写、印刷版合同，防范交易风险。
四个“要明确”
· 明确约定交易佣金的收取数额、比例、支付方式及支付时间。
· 明确约定定金及交易资金的数额、支付方式、支付时间及资金监管账号。
· 明确约定应交纳的各项税费、税费承担责任方、延伸服务项目及收费标准等。
· 明确约定交易各方的违约责任与争议解决办法。
注：尊重经纪劳动、依法信守合约，履行应尽义务。
协会提醒
· 根据《深圳市房地产市场监管办法》规定，所有参与业务的经纪人员应在委托、居间合同上签字，确保责任到人。
· 在二手房交易过程中如确需办理委托的，应明确委托事项、委托权限与委托期限，注意控制交易风险。
· 注意保障交易资金安全，购房款应当通过银行或其他金融机构进行资金监管；经交易各方当事人书面同意，房地产经纪机构可以代收或者监管不超过交易价款总额5%的交易款项。
· 注意自身经济状况、还款能力及银行所能提供的按揭条件，提高风险意识，慎重购房,避免不必要的合同纠纷。
· 欲查询更多相关资料可登陆协会网站www.srba.net.cn或我要优房网www.51uf.net查看。  
深圳市房地产经纪行业协会宣
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